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            Độc lập – Tự do – Hạnh phóc
Số:  15/2009/TT-BXD                              

                                                         Hà Nội, ngày 30 th¸ng 06 năm 2009
THÔNG TƯ
H­íng dÉn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhµ ë sinh viªn, nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp vµ gi¸ b¸n,  gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp thuéc c¸c dù ¸n do c¸c thµnh phÇn kinh tÕ tham gia ®Çu t­.
C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 17/2008/N§-CP ngµy 04/02/2008 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chøc n¨ng, nhiÖm vô, quyÒn h¹n vµ c¬ cÊu tæ chøc cña Bé X©y dùng;

C¨n cø NghÞ quyÕt sè 18/NQ-CP ngµy 20/04/2009 cña ChÝnh phñ vÒ mét sè c¬ chÕ, chÝnh s¸ch nh»m ®Èy m¹nh ph¸t triÓn nhµ ë cho häc sinh, sinh viªn c¸c c¬ së ®µo t¹o vµ nhµ ë cho c«ng nh©n lao ®éng t¹i c¸c khu c«ng nghiÖp tËp trung, ng­êi cã thu nhËp thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ;

C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 65/2009/Q§-TTg ngµy 24/04/2009 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ vÒ  mét sè c¬ chÕ, chÝnh s¸ch ph¸t triÓn nhµ ë cho sinh viªn c¸c tr­êng ®¹i häc, cao ®¼ng, trung cÊp chuyªn nghiÖp vµ d¹y nghÒ thuª;
C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 66/2009/Q§-TTg ngµy 24/04/2009 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ vÒ  mét sè c¬ chÕ, chÝnh s¸ch ph¸t triÓn nhµ ë cho c«ng nh©n lao ®éng t¹i c¸c khu c«ng nghiÖp thuª;
C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 67/2009/Q§-TTg ngµy 24/04/2009 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ vÒ  mét sè c¬ chÕ, chÝnh s¸ch ph¸t triÓn nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ;

Bé X©y dùng h­íng dÉn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhµ ë sinh viªn, nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp vµ gi¸ b¸n, gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp thuéc c¸c dù ¸n do c¸c thµnh phÇn kinh tÕ tham gia ®Çu t­ nh­ sau:
Ch­¬ng I

Nh÷ng quy ®Þnh chung
§iÒu 1. Ph¹m vi ®iÒu chØnh vµ ®èi t­îng ¸p dông 
1. Ph¹m vi ®iÒu chØnh: Th«ng t­ nµy h­íng dÉn ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhµ ë sinh viªn, nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp vµ gi¸ b¸n, gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp thuéc c¸c dù ¸n do c¸c thµnh phÇn kinh tÕ tham gia ®Çu t­ (kh«ng sö dông nguån vèn ng©n s¸ch nhµ n­íc) ®­îc h­ëng c¸c ­u ®·i cña Nhµ n­íc theo QuyÕt ®Þnh sè 65/2009/Q§-TTg, 66/2009/Q§-TTg, 67/2009/Q§-TTg ngµy 24/04/2009 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ.

2. §èi t­îng ¸p dông: UBND cÊp tØnh, chñ ®Çu t­ c¸c dù ¸n, ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh, sinh viªn, c«ng nh©n, ng­êi cã thu nhËp thÊp vµ c¸c tæ chøc, c¸ nh©n cã liªn quan.

§iÒu 2. Nguyªn t¾c x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª, gi¸ b¸n, gi¸ thuª mua nhµ ë
1. §èi víi gi¸ cho thuª nhµ ë sinh viªn, nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp: 

a) TÝnh ®óng, tÝnh ®ñ c¸c chi phÝ cÇn thiÕt ®Ó b¶o toµn vèn ®Çu t­, ®¶m b¶o thu håi vèn ®Çu t­ x©y dùng, kÓ c¶ l·i vay (nÕu cã); chi phÝ qu¶n lý, vËn hµnh trong qu¸ tr×nh sö dông; chi phÝ b¶o tr× nhµ ë;

b) Chi phÝ qu¶n lý, vËn hµnh vµ b¶o tr× nhµ ë ®­îc thu, chi theo nguyªn t¾c tù thu, tù trang tr¶i vµ c«ng khai nh»m b¶o ®¶m tèt viÖc vËn hµnh cña khu nhµ ë, do ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh nhµ ë chÞu tr¸ch nhiÖm qu¶n lý; 

 
c) C¸c chi phÝ sö dông nhiªn liÖu, ®iÖn, n­íc vµ c¸c dÞch vô kh¸c (nÕu cã) cña ng­êi thuª nhµ kh«ng tÝnh trong gi¸ cho thuª nhµ ë mµ do ng­êi thuª nhµ trùc tiÕp chi tr¶ cho ®¬n vÞ cung cÊp dÞch vô (nÕu cã hîp ®ång riªng) hoÆc tr¶ cho ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh (nÕu kh«ng cã hîp ®ång riªng) theo khèi l­îng thùc tÕ tiªu thô vµ c¸c chi phÝ kh¸c trong qu¸ tr×nh qu¶n lý, vËn hµnh nh­ng ph¶i ®¶m b¶o nguyªn t¾c kh«ng nh»m môc ®Ých kinh doanh. Riªng gi¸ ®iÖn, n­íc ®­îc tÝnh theo gi¸ sinh ho¹t, kh«ng tÝnh theo gi¸ kinh doanh;

d) C¸c chi phÝ dÞch vô trong gi¸ cho thuª nhµ ë bao gåm: b¶o vÖ, vÖ sinh m«i tr­êng, thu gom r¸c th¶i, diÖt c«n trïng vµ c¸c dÞch vô kh¸c (nÕu cã) ®­îc quy ®Þnh cô thÓ trong hîp ®ång thuª nhµ ë;

e) Kh«ng ®­îc tÝnh c¸c chi phÝ ®­îc nhµ n­íc ­u ®·i vµo gi¸ cho thuª nhµ ë (tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt trong ph¹m vi dù ¸n; c¸c ­u ®·i vÒ thuÕ…)


g) Nguån thu tõ kinh doanh c¸c dÞch vô trong khu nhµ ë dïng ®Ó bï ®¾p chi phÝ qu¶n lý vËn hµnh, chi phÝ b¶o tr× nh»m gi¶m gi¸ cho thuª nhµ ë;
h) Lîi nhuËn ®Þnh møc tèi ®a lµ 10% gi¸ trÞ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh;

i) Thêi h¹n thu håi vèn tèi thiÓu lµ 20 n¨m. 

2. §èi víi gi¸ b¸n nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp :

a) TÝnh ®óng, tÝnh ®ñ chi phÝ ®Ó thu håi vèn ®Çu t­ x©y dùng, kÓ c¶ l·i vay (nÕu cã); chi phÝ b¶o tr× nhµ ë (phÇn së h÷u chung);

b) Kh«ng tÝnh c¸c chi phÝ ®­îc nhµ n­íc ­u ®·i vµo gi¸ b¸n nhµ ë (tiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt trong ph¹m vi dù ¸n; c¸c ­u ®·i vÒ thuÕ…);
c) Lîi nhuËn ®Þnh møc tèi ®a lµ 10% gi¸ trÞ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh;
d) Tr­êng hîp b¸n nhµ tr¶ gãp: thêi h¹n tr¶ gãp do bªn b¸n, bªn mua tù tho¶ thuËn nh­ng tèi thiÓu lµ 10 n¨m.
3. §èi víi gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp: 
Nguyªn t¾c x¸c ®Þnh t­¬ng tù nh­ gi¸ b¸n vµ gi¸ cho thuª nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp. Thêi gian thuª mua do ng­êi b¸n vµ ng­êi thuª mua tho¶ thuËn nh­ng tèi thiÓu lµ 10 n¨m.
Ch­¬ng II
Ph­¬ng ph¸p X¸c ®Þnh  gi¸ cho thuª nhµ ë sinh viªn,  nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp vµ gi¸ b¸n,  gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp thuéc c¸c dù ¸n do c¸c thµnh phÇn kinh tÕ tham gia ®Çu t­
§iÒu 3. Néi dung c¸c chi phÝ cÊu thµnh gi¸ cho thuª nhµ ë sinh viªn, nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp vµ gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp
1. Chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng: lµ toµn bé chi phÝ hîp ph¸p thùc hiÖn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh vµ ®­a c«ng tr×nh vµo khai th¸c sö dông theo quy ®Þnh hiÖn hµnh vÒ qu¶n lý dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh (®· ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt quyÕt to¸n vèn ®Çu t­ t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông). 

2. Chi phÝ qu¶n lý, vËn hµnh bao gåm: 
a) Chi phÝ tiÒn l­¬ng vµ c¸c kho¶n phô cÊp l­¬ng, chi phÝ BHXH, BHYT vµ c¸c kho¶n trÝch nép kh¸c tõ quü l­¬ng cho bé m¸y thuéc ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh  quü nhµ ë; 

Chi phÝ tiÒn l­¬ng ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së ®Þnh biªn c¸n bé c«ng nh©n viªn vµ møc l­¬ng, phô cÊp l­¬ng, c¸c kho¶n trÝch nép kh¸c tõ quü l­¬ng theo qui ®Þnh hiÖn hµnh cña nhµ n­íc;

b) Chi phÝ cho c¸c dÞch vô trong khu nhµ ë nh­: b¶o vÖ, vÖ sinh, thu gom r¸c th¶i, ch¨m sãc v­ên hoa, c©y c¶nh, diÖt c«n trïng vµ c¸c dÞch vô kh¸c (nÕu cã) ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së khèi l­îng c«ng viÖc cÇn thùc hiÖn vµ møc giao kho¸n tho¶ thuËn trong hîp ®ång dÞch vô;

c) Chi phÝ v¨n phßng phÈm, bµn ghÕ v¨n phßng lµm viÖc, dông cô, vËt rÎ tiÒn mau háng cña ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh;

d) Chi phÝ ®iÖn, n­íc sinh ho¹t cho bé m¸y v¨n phßng lµm viÖc cña ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh; ®iÖn chiÕu s¸ng c«ng céng trong khu nhµ ë; vËn hµnh thang m¸y (nÕu cã);
e) Chi phÝ khÊu hao TSC§ cña ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh nh­: « t«, m¸y tÝnh, m¸y pho to vµ c¸c tµi s¶n kh¸c;

ViÖc qu¶n lý, sö dông khÊu hao TSC§ theo quy ®Þnh cña Bé Tµi chÝnh. 

3. Chi phÝ b¶o tr×: lµ toµn bé chi phÝ cho viÖc duy tu, b¶o d­ìng, söa ch÷a nhá, söa ch÷a võa, söa ch÷a lín vµ söa ch÷a ®ét  xuÊt nh»m duy tr× chÊt l­îng cña nhµ ë;

Chi phÝ cho c«ng t¸c b¶o tr× c«ng tr×nh do chñ ®Çu t­ tÝnh to¸n, x¸c ®Þnh trªn c¬ së quy tr×nh b¶o tr× c«ng tr×nh x©y dùng do nhµ thÇu thiÕt kÕ lËp vµ tr×nh UBND cÊp tØnh phª duyÖt.

Kinh phÝ b¶o tr× ®­îc göi vµo ng©n hµng th­¬ng m¹i vµ do ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh nhµ ë qu¶n lý ®Ó phôc vô cho c«ng t¸c b¶o tr× theo quy ®Þnh hiÖn hµnh vÒ c«ng t¸c b¶o tr× c«ng tr×nh x©y dùng.

4. Lîi nhuËn ®Þnh møc cña dù ¸n:
Lîi nhuËn ®Þnh møc ®­îc tÝnh tèi ®a lµ 10% gi¸ trÞ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh. 

§iÒu 4. Néi dung c¸c chi phÝ cÊu thµnh gi¸ b¸n nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp

1. Chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng: nh­ kho¶n 1 ®iÒu 3
2. Chi phÝ b¶o tr× (phÇn së h÷u chung): lµ toµn bé chi phÝ cho viÖc duy tu, b¶o d­ìng, söa ch÷a nhá, söa ch÷a võa, söa ch÷a lín vµ söa ch÷a ®ét xuÊt ®èi víi phÇn së h÷u chung trong khu nhµ ë nh»m duy tr× chÊt l­îng nhµ ë.
a) Chi phÝ b¶o tr× c«ng tr×nh ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:
§èi víi diÖn tÝch nhµ b¸n th× chi phÝ b¶o tr× c«ng tr×nh ®­îc tÝnh b»ng 2% gi¸ b¸n. Kho¶n tiÒn nµy ®­îc tÝnh vµo tiÒn b¸n nhµ mµ ng­êi mua ph¶i tr¶ (®iÒu 54 NghÞ ®Þnh 90/2006/N§-CP ngµy 6/9/2006 vÒ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh luËt nhµ ë).

§èi víi phÇn diÖn tÝch nhµ mµ chñ ®Çu t­ gi÷ l¹i kh«ng b¸n thuéc së h÷u cña chñ ®Çu t­ (diÖn tÝch dïng ®Ó cho thuª kinh doanh dÞch vô, lµm v¨n phßng…) th× chñ ®Çu t­ ph¶i nép 2% gi¸ trÞ cña phÇn diÖn tÝch ®ã. PhÇn gi¸ trÞ nµy ®­îc tÝnh theo gi¸ b¸n c¨n hé cã gi¸ cao nhÊt cña khu nhµ ë.
b) Kinh phÝ b¶o tr× ®­îc göi vµo ng©n hµng th­¬ng m¹i vµ do ®¬n vÞ qu¶n lý, vËn hµnh nhµ ë qu¶n lý ®Ó phôc vô cho c«ng t¸c b¶o tr× theo quy ®Þnh hiÖn hµnh vÒ c«ng t¸c b¶o tr× c«ng tr×nh x©y dùng. C¸c kho¶n kinh phÝ nµy kh«ng ph¶i nép thuÕ.

3. Lîi nhuËn ®Þnh møc cña dù ¸n

Lîi nhuËn ®Þnh møc ®­îc tÝnh tèi ®a lµ 10% gi¸ trÞ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.
4. Ngoµi gi¸ b¸n nhµ ë nµy, ng­êi mua nhµ sÏ ph¶i tr¶ thªm c¸c kho¶n chi phÝ qu¶n lý, vËn hµnh hµng th¸ng ®­îc tho¶ thuËn trong hîp ®ång mua b¸n vµ theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.
§iÒu 5. Ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhµ ë sinh viªn

C«ng thøc x¸c ®Þnh:
   V®  + L + Ql + Bt - Tdv
   Gt =  ---------------------------  x K 

10 x S

Trong ®ã:

- Gt : lµ gi¸ cho thuª 1m2 sö dông c¨n hé trong 1 th¸ng (®ång/m2/th¸ng)

- V® : lµ chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng cña dù ¸n ®­îc ph©n bæ hµng n¨m theo nguyªn t¾c b¶o toµn vèn (®ång/n¨m)

C«ng thøc x¸c ®Þnh: 

            T® x (1+r)n
V®  =    --------------

              (1+r)n  - 1

+ T® : lµ tæng chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng dù ¸n t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông (theo gi¸ trÞ quyÕt to¸n vèn ®Çu t­ ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt) (®ång).
+ r : lµ l·i suÊt b¶o toµn vèn ®Çu t­ (tÝnh theo n¨m) phô thuéc vµo ng­êi cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh ®Çu t­ (%/n¨m)
+ n : lµ sè n¨m thu håi vèn phô thuéc ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng dù ¸n vµ ng­êi cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh ®Çu t­ nh­ng tèi thiÓu lµ 20 n¨m.
- L:  lµ lîi nhuËn cña dù ¸n, tèi ®a lµ 10% gi¸ trÞ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh (®ång/n¨m) 

- Ql : lµ chi phÝ qu¶n lý vËn hµnh hµng n¨m (®ång/n¨m)

- Bt : lµ chi phÝ b¶o tr× c«ng tr×nh b×nh qu©n n¨m (®ång/n¨m)

- Tdv : lµ c¸c kho¶n thu tõ kinh doanh c¸c dÞch vô trong khu nhµ ë trong n¨m  nh­: DÞch vô tr«ng xe, dÞch vô c¨ng tin, c¸c kho¶n thu (nÕu cã) tõ ho¹t ®éng thÓ thao (®ång/n¨m)
- S : lµ tæng diÖn tÝch sö dông c¸c c¨n hé cho thuª cña dù ¸n (m2).

- K : lµ hÖ sè tÇng, ®­îc x¸c ®Þnh theo nguyªn t¾c: tæng hÖ sè K cña 1 Block nhµ  = 1

Chó thÝch:   + “10” : lµ sè th¸ng sinh viªn thuª nhµ ë trong 1 n¨m
§iÒu 6. X¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp

C«ng thøc x¸c ®Þnh:
   V®  + L + Ql + Bt - Tdv
   Gt =  --------------------------- x K 

12 x S

Trong ®ã:

- Gt : lµ gi¸ cho thuª 1m2 sö dông c¨n hé trong 1 th¸ng (®ång/m2/th¸ng)
- C¸c ®¹i l­îng kh¸c ®­îc x¸c ®Þnh t­¬ng tù nh­ ®iÒu 5 Th«ng t­ nµy.
Chó thÝch:   “12” : lµ sè th¸ng thuª nhµ ë trong 1 n¨m
§iÒu 7. X¸c ®Þnh gi¸ b¸n nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp
1. Tr­êng hîp b¸n nhµ tr¶ tiÒn 1 lÇn:
C«ng thøc x¸c ®Þnh:
T® ​​+ L + Bt
                                             Gb =  --------------------- x K
S

Trong ®ã:

- Gb : lµ gi¸ b¸n 1 m2 sö dông c¨n hé (®ång/m2); 
- T® : lµ tæng chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng cña dù ¸n t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông (theo gÝa trÞ quyÕt to¸n vèn ®Çu t­ ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt) (®ång). 
- L : lµ lîi nhuËn cña dù ¸n, tèi ®a lµ 10% gi¸ trÞ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh (®ång)
- Bt :  lµ chi phÝ b¶o tr× c«ng tr×nh cho phÇn së h÷u chung (®ång)
- S : lµ tæng diÖn tÝch sö dông c¸c c¨n hé cña dù ¸n: bao gåm diÖn tÝch c¸c c¨n hé b¸n vµ diÖn tÝch nhµ mµ chñ ®Çu t­ gi÷ l¹i kh«ng b¸n thuéc së h÷u cña chñ ®Çu t­ (diÖn tÝch dïng ®Ó cho thuª kinh doanh dÞch vô, lµm v¨n phßng…) (m2)
- K : lµ hÖ sè tÇng, ®­îc x¸c ®Þnh theo nguyªn t¾c: tæng hÖ sè K cña 1 Block nhµ  = 1

2. Tr­êng hîp b¸n nhµ tr¶ gãp: Ng­êi mua nhµ ë nép tiÒn lÇn ®Çu kh«ng qu¸ 20% gi¸ nhµ ë, trõ tr­êng hîp ng­êi mua cã tháa thuËn kh¸c víi bªn b¸n. Thêi h¹n tr¶ gãp do bªn b¸n, bªn mua tù tháa thuËn nh­ng tèi thiÓu lµ 10 n¨m.
§iÒu 8. X¸c ®Þnh gi¸ thuª mua nhµ ë cho ng­êi cã thu nhËp thÊp 
C«ng thøc x¸c ®Þnh:
        A x (V®  + L) x K + Ql + Bt - Tdv
Gtm = ---------------------------------------

12 x S

Trong ®ã: 

- Gtm  : lµ gi¸ thuª mua 1m2  sö dông c¨n hé tÝnh theo th¸ng (®ång/ m2/th¸ng);

- A : lµ hÖ sè biÓu thÞ tØ lÖ gi÷a gi¸ trÞ cßn l¹i cña c¨n hé (sau khi ®· trõ ®i tiÒn thanh to¸n lÇn ®Çu) so víi gi¸ trÞ ban ®Çu cña c¨n hé thuª mua (A <1)

- V® : lµ chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng cña dù ¸n ®­îc ph©n bæ hµng n¨m theo nguyªn t¾c b¶o toµn vèn (®ång/n¨m)

C«ng thøc x¸c ®Þnh: 

                                                               T® x r (1+r)n
V®  =    --------------

              (1+r)n  - 1

+ T® : lµ tæng chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng dù ¸n t¹i thêi ®iÓm bµn giao ®­a vµo khai th¸c sö dông (theo gi¸ trÞ quyÕt to¸n vèn ®Çu t­ ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt) (®ång)
+ r : lµ l·i suÊt b¶o toµn vèn ®Çu t­ (tÝnh theo n¨m) phô thuéc vµo ng­êi cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh ®Çu t­ (%/n¨m)
+ n : thêi gian thuª mua phô thuéc vµo tháa thuËn gi÷a ng­êi b¸n vµ ng­êi thuª mua nh­ng tèi thiÓu lµ 10 n¨m.
- C¸c ®¹i l­îng kh¸c ®­îc x¸c ®Þnh t­¬ng tù nh­ ®iÒu 5 cña Th«ng t­ nµy.

 
Ch­¬ng  III
tæ chøc thùc hiÖn

§iÒu 9. Bé x©y dùng cã tr¸ch nhiÖm

Chñ tr× phèi hîp cïng víi c¸c Bé, ngµnh, UBND cÊp tØnh tæ chøc kiÓm tra, gi¸m s¸t viÖc triÓn khai thùc hiÖn c¸c néi dung cña Th«ng t­ nµy.

§iÒu 10. ñy Ban nh©n d©n cÊp tØnh cã tr¸ch nhiÖm

1. Tæ chøc thÈm ®Þnh vµ phª duyÖt gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ thuª mua nhµ ë theo ®Ò nghÞ cña chñ ®Çu t­;
2. Xem xÐt, rµ so¸t ®iÒu chØnh gi¸ cho thuª, gi¸ thuª mua nhµ ë cho phï hîp víi t×nh h×nh thùc tÕ; 

3.  Tæ chøc, chØ ®¹o vµ gi¸m s¸t kiÓm tra viÖc thùc hiÖn Th«ng t­ trªn ®Þa bµn qu¶n lý. 

§iÒu 11. Chñ ®Çu t­, ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh c¸c dù ¸n cã tr¸ch nhiÖm

1. X©y dùng ph­¬ng ¸n gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ thuª mua nhµ ë tr×nh UBND cÊp tØnh phª duyÖt;
2. Tæ chøc thu, chi tiÒn b¸n, cho thuª, thuª mua nhµ ë vµ c¸c nguån thu kh¸c theo ®óng qui ®Þnh cña nhµ n­íc vµ h­íng dÉn t¹i Th«ng t­ nµy.
§iÒu 12. §iÒu kho¶n thi hµnh
1. Th«ng t­ nµy cã hiÖu lùc thi hµnh tõ ngµy 15/08/2009.
2. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn nÕu cã v­íng m¾c, ®Ò nghÞ göi ý kiÕn vÒ Bé X©y dùng ®Ó xem xÐt, gi¶i quyÕt. 
	N¬i nhËn:




- Thñ t­íng, c¸c PTT ChÝnh phñ;
- C¸c Bé, c¬ quan ngang Bé, c¬ quan thuéc ChÝnh phñ;
- H§ND, UBND c¸c tØnh, TP trùc thuéc TW;

- V¨n phßng Trung ­¬ng §¶ng;

- V¨n phßng Quèc héi;

- V¨n phßng ChÝnh phñ;
- V¨n phßng Chñ tÞch n­íc;
- Toµ ¸n nh©n d©n tèi cao;
- ViÖn KiÓm s¸t nh©n d©n tèi cao;

- C¬ quan Trung ­¬ng cña c¸c ®oµn thÓ;

- Côc kiÓm tra v¨n b¶n – Bé T­ ph¸p;

 - C¸c Tæng c«ng ty nhµ n­íc;
- Së X©y dùng c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc TW;

- C«ng b¸o, Website ChÝnh phñ, Website Bé X©y dùng;
- L­u: VP, PC, KTXD (5b).
	KT. Bé tr­ëng

Thø tr­ëng
§· ký

NguyÔn TrÇn Nam
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